


Articulo 1.

El inciso 2° incluye las “edificaciones destinadas a hospedaje”, pero el proyecto no aborda
las problematicas que se presentan con ellas (problemas de los “apart hotel” y en general,
con los arrendamientos por dia). En la indicacién 2 de la senadora Aravena se suprime la
mencion.

CCHC Propone agregar en el inciso 2°, los sitios con proyecto de edificacion, galpones,
loft, talleres y en general, cualquier unidad vendible. No hay indicacién en este sentido.

Articulo 2.

CGAI A.G. ¢No es mejor ordenar las definiciones por orden alfabético? No hay indicacién
en este sentido.

AMUCH Incorporar definicién de “potencial edificatorio remanente no utilizado” No hay
indicacion en este sentido.

N°3 CGAl A.G Bienes comunes. El parrafo final presenta contradicciones con lo
dispuesto en el articulo 26 inciso 1°. No hay indicacién en este sentido.

CGAI A.G No hay claridad respecto de los bienes sefialados en la letras d) y e). No hay
indicacién en este sentido.

Revisar la conveniencia de que se mencionen como bienes comunes los habitaculos de los
medidores de distintos servicios que deberian ser mantenidos por la empresas y no por
los copropietarios (CONFUCH) No hay indicacién en este sentido.

N°4 Asamblea de copropietarios. CGAl A.G Dado que se trata del principal érgano de
administracion, se debe ser muy cuidadoso en su definicion, ya que de lo contrario se
pueden ver afectadas las funciones que le son propias. No hay indicacién en este sentido.

CGAIl A.G lLa definicién restringe sus funciones, lo que no guarda relacién con sus
funciones en la ley actual y con otras que se le asigna en el mismo proyecto. No hay
indicacién en este sentido.

CGAI A.G En diversos pasajes de la ley se utilizan las expresiones “uso, administracién y
mantencién”. Juridicamente, la facultad de conservacion se encuentra incluida en la de
administracién. No hay indicacién en este sentido.

CGAI A.G Se utilizan las expresiones “copropietarios, ocupantes o residentes”. Esta ultima
expresién es extrafia al resto del proyecto, donde se utilizan las expresiones
“copropietarios, arrendatarios u ocupantes”. No hay indicacién en este sentido.



N°5 Administrador. La dltima frase esta demas en la definicion. Es obvio que debe cumplir
con los requisitos legales. No hay indicacién en este sentido.

N° 6 Subadministraciéon. CGAI A.G Mas que definiciéon de “subadministracion”, es una
definicion de “subadministrador”. conforme al articulo 23 la subadministracién incluso
comprende asambleas de copropietarios. No se entiende la ultima frase: “si éste
corresponde”. No hay indicacién en este sentido.

N° 8 CCHC incorporar en obligacion econémica “otras erogaciones, tales como las
multas, intereses y primas de seguro.” No hay indicacién en este sentido.

CGAl AG No se aprecia la utilidad del concepto de obligacién econdémica. Es muy
restringido. Mas bien puede conducir a equivocos al apartarse de su sentido natural y
obvio y no guarda en armonia con lo dispuesto en el articulo 37 del proyecto. No hay
indicacion en este sentido.

N° 11 CCHC en relacién con el 39 debe precisarse que se incluyen los gastos como también
los necesarios para financiar gastos de “reparaciones” que se aprueben por asamblea
ordinaria de copropietarios. Hay una indicacién (N° 20) de la senadora Aravena que fue
retirada.

CGAI AG No es efectivo que solo se forme en la manera que se indica en la definicion.
N° 12 Copropietarios habiles. Lo dispuesto en el articulo 37 del proyecto pone en duda la
definicion. No hay indicacién en este sentido.

Titulo 1I, Parrafo 1°. De los derechos de los copropietarios. (articulos 3 y 4)

CGAl AG La facultad de hipotecar y gravar las unidades debiese estar en este parrafo
(articulo 25 del proyecto), al igual que lo dispuesto en el articulo 27 del proyecto,
referente a la utilizacién de las unidades. No hay indicacién en este sentido.

Articulo 5.

CGAIl AG En el inciso 1° se debe eliminar la frase “segun establezca el reglamento de
copropiedad”. Se presta para interpretaciones. No hay indicacién en este sentido.

CGAl AG Se debe analizar la conveniencia de la representacién de arrendatarios y
ocupantes en los términos que proponeé el proyecto. Se trata de sujetos que
son contrapartes del copropietario en un contrato. Incluso, podrian modificar el
reglamento de copropiedad y aprobar gastos que luego pueden ser cobrados a los
copropietarios. Hay una indicacion de la senadora Aravena



CGAI AG Sin perjuicio de la posibilidad de comunicar al Comité de Administracion o al
Administrador (parece suficiente que sea por escrito, incluso, via correo electrénico),
debiese bastar con que en el respectivo contrato se establezca expresamente que no se
otorga la facultad. No hay indicacién en este sentido.

CGAI AG
Se pueden utilizar mejores expresiones que “mayoria reforzada”. No hay indicacién en
este sentido.

CGAI AG
En relacién a la obligatoriedad de asistir a las asambleas debiera regularse la multa. No
hay indicacién en este sentido.

CGAIl A.G Incorporar la facultad del administrador de poner término al contrato de
arrendamiento, en caso de incumplimiento por parte de los arrendatarios. No hay
indicacién en este sentido.

CGAl AG (pérrafo 2) necesidad de mejorar los derechos de los arrendatarios, es
demasiado tibio, tal vez vincular con ley del consumidor y entregar facultades legales para
la defensa arrendatarios (CONFUCH) No hay indicacién en este sentido.

CGAI AG
Acotacién de las instancias de votacion para el arrendatario u ocupante. No hay
indicacién en este sentido.

CGAI AG La nueva ley propone que los arrendatarios puedan tener voz y voto en las
asambleas, no estamos de acuerdo en ello, dado que éste al votar, podria gravar con
gastos extras al propietario. También podria de igual forma, aprobar gastos contra el
fondo de reserva que es patrimonio del propietario, sin que este lo autorice
expresamente. No hay indicacién en este sentido.

CGAl AG Si se desea una mayor participacion de los copropietarios, residentes u
ocupante, opinamos que se debe dejar escrito en la ley, el mecanismo de participacion y
en qué casos puede votar o si se desea mayor participacion del propietario, indicar en la
ley la multa a la que se expone para aquellos que falten sin causa justificada. No hay
indicacién en este sentido.

CGAl AG se estima inconveniente que se permita a los arrendatarios asumir la
representacién, salvo que el propietario comunique al comité de administracion lo
contrario. Los intereses de los propietarios y arrendatarios pueden ser contrarios y la
mantencion y mejoramiento de bienes comunes y las cuotas extraordinarias para financiar
gastos son de cargo de los propietarios. No hay indicacién en este sentido.



CCHC Establecer la obligacion de los propietarios de registrar sus correos electrénicos ante
la administracion y si no lo hacen aplicacién de multas. Esto para facilitar la comunicacion
entre la administracién y los copropietarios. No hay indicacion en este sentido.

Articulo 6.

CGAI AG Se utiliza la expresién “obligaciones econémicas”, la cual ya criticamos. ¢Solo son
obligaciones de los copropietarios las definidas como econdmicas? No hay indicacién en
este sentido.

CGALl AG Sin perjuicio de que celebramos la incorporacion de los gastos comunes como
crédito de primera clase3, estimamos que como técnica legislativa es mejor modificar el
articulo 2472 del Cédigo Civil, ya que los créditos contenidos en esta norma prefieren
segln su orden. Ademas, el crédito debiese incluir sus intereses. Hay 2 indicaciones,
senadora Aravena ( N° 26) y senador Sandoval (N° 25), en contra de esto, proponen que
sea de cuarta clase.

Articulo 7

CCHC la morosidad por pago de intereses se dice en el proyecto que se devenga el interés
que fije el reglamento, debiera incorporarse una norma supletoria que sefale “se
devengara el maximo interés convencional para operaciones no reajustables en moneda
nacional”. Hay una indicacién del Ejecutivo que propuso el 50%.

CGAI AG¢Qué sucede si el reglamento nada dice respecto del cobro de intereses? No hay
indicacién en este sentido.

CGAI AG Tal como lo establecen algunos reglamentos de copropiedad, ése puede cobrar
multa por no pago de gastos comunes? No hay indicacién en este sentido.

Articulo 8 AMUCH sefiala debiera incorporarse como materia expresa del reglamento la
regulacion de los estacionamientos de manera que este establezca normas minimas sobre
uso y circulacién de estacionamientos. (en relacion al articulo 60) No hay indicacion en
este sentido.

No se obliga a la inscripcién de las modificaciones al Reglamento de Copropiedad por
parte del Conservador de Bienes Raices CGAl A.G. Hay una indicacién del senador
Navarro (N°33)



Cuando se hacen modificaciones al reglamento, estas debe ser inscritas en el conservador
de bienes raices, porque la ley indica que las modificaciones comienzan a tener vigencia
desde el momento de su inscripcion. Solicitamos se considere este puntoy pedimos a esta
comision, oficiar al conservador de Santiago sobre este tema, pues en esa reparticion se
estan negando a inscribir las modificaciones. CGAl A.G. Hay una indicacién del senador
Navarro (N°33)

CGAI A.G.En general, es importante intentar precisar en una sola norma legal las materias
que pueden ser objeto del reglamento. Por lo tanto, es conveniente revisar otras normas
del proyecto de ley que hacen referencia al reglamento de copropiedad. No hay
indicacién en este sentido.

CGAIl A.G.Resulta obvio que el reglamento debe estar “de acuerdo a esta ley y su
reglamento”, “en el marco de la ley” y “a las disposiciones legales”. Menos comprensible
resulta en la letra b) la frase “siempre que no sean contrarias al ejercicio legitimo de
cualquier otro derecho”, ya que se trata de limitaciones. En general, todas estas frases
parecen evidenciar desconfianza hacia la autonomia de la voluntad de los copropietarios.
No hay indicacién en este sentido.

Articulo 9 CCHC Parece inconveniente que se rebaje de un 75% a un 66%, porque el
proyecto requiere en algunos casos del 75% para lograr acuerdo. Ademas, puede
entorpecer el desarrollo de proyectos en etapas, que no han sido totalmente
desarrollados por exigencia de las comunidades. No hay indicacién en este sentido.

CGAI AG ¢Basta que solo contenga las menciones del articulo 8? El primer reglamento,
ino debiese tener ciertas limitaciones para evitar abusos? El inciso 1° del articulo 29 de la
ley actual establece una respecto de los quérum de las asambleas de copropietarios. No
hay indicacién en este sentido.

CGAI AG El inciso 2° debiese estar ubicado en el articulo 8 del proyecto. No hay indicacion
en este sentido.

CGAI AG ¢La copia del primer reglamento solo debe entregarse al promitente comprador
o comprador? ¢Por qué no a adquirentes a otro titulo? Ademas, debiese entregarse al
adquirente y al primer Administrador con la constancia de su inscripcién conservatoria. No
hay indicacién en este sentido.

CGAI AG Los incisos 4° y siguientes debiesen estar ubicados en una norma aparte, ya que
se refieren a materias distintas al primer reglamento. No hay indicacién en este sentido.



CGAl AG Entre los documentos mencionados se omiten los contratos, garantias,
certificaciones, plan de emergencia, especificaciones técnicas, otros planos, etc. No hay
indicacién en este sentido.

CGAIl AG En relacién con el cuadro del articulo 15 del proyecto se debe aclarar si el
porcentaje es dos tercios o 66%, ya que matematicamente no es lo mismo. No hay
indicacién en este sentido.

Articulo 10.

CGAI AG Nos parece de los aspectos mas criticables del proyecto, lo que sin duda
ocasionara muchos problemas précticos, especialmente en cuanto a los titulares de la
accién. La férmula contenida en el articulo 31 de la ley actual parece mucho mas
recomendable. No hay indicacién en este sentido.

Articulo 14.

CGAI AG Resulta curiosa la expresion “balance” de ingresos y egresos. No hay indicacion
en este sentido.

CGAI AG No se explicita cuando tendran lugar las asambleas ordinarias. Solo se
indica que se “celebraran, a lo menos, una vez por semestre”. No hay indicacion en este
sentido.

CGAI AG Hay numerales que presentan ciertas oscuridades. No sefiala a cudles se refiere.

CGAI AG No hay un criterio para ordenar numéricamente las materias objeto de
asamblea extraordinaria. No hay indicacién en este sentido.

CGAI AG El numero 8 se refiere a la “Administracion conjunta de dos o mas condominios”,
materia que el proyecto no reglamenta a diferencia de la actual ley. No hay indicacién en
este sentido.

CGAI AG El articulo no hace referencia ala alteracion de derechos en el condominio.
Diversas materias de las enumeradas en el articulo 15 pueden incidir en tal alteracion,
partiendo por una modificacion al reglamento. No hay indicacién en este sentido.

CGAl AG (¢El reglamento puede contemplar otras materias objeto de asamblea
extraordinaria? No hay indicacién en este sentido.

CGAI AG E| cuadro presenta errores e imprecisiones: no resulta claro si los quérum para
adoptar acuerdos es por mayoria de derechos asistentes o de derechos en el condominio,



no se ve como una modificacion al reglamento de copropiedad puede incidir en la
demolicién o reconstruccion del condominio y no se indica nada respecto de la delegacién
de facultades en el comité de Administracién en materias distintas a las indicadas en el
numero 3). No hay indicacién en este sentido.

CGAI AG En el caso de las materias de mayoria reforzada, en caso de no reunirse el
quérum, épodrian ser objeto de una consulta escrita? No hay indicacién en este sentido.

CGAI AG No se sefiala cuando habra lugar a consulta escrita. No es efectivo, se sefiala y
hay una indicacién del Ejecutivo (N° 56) para ampliar los casos en que procede.

CGAIl AG ¢Necesariamente la calidad de copropietario habil debe ser acreditada por un
certificado del Administrador? No es lo que normalmente ocurre en las asambleas. No hay
indicacion en este sentido.

CGAI AG La infraccién sefialada en el inciso 5°, ¢a cual obligacién se refiere y a quien se
aplica? Hay una indicacién del senador Sandoval (N° 59)

CGAl AG Se debe eliminar la asistencia obligatoria de notario. En el ambito de la
copropiedad el ministro de fe es el Administrador. La asistencia de notario presenta
inconvenientes practicos y econémicos para las comunidades. No hay indicacién en este
sentido.

CGAI AG También debe poder reducir el acta a escritura pablica a quien la asamblea
faculte. Titulo IV. Parrafo 4°. De las citaciones y lugar de realizacion de las Asambleas. No
hay indicacién en este sentido.

Articulo 16.

CGAI AG El encargado de citar debiese ser el Administrador. Es quien lo hace en la
practica. No hay indicacion en este sentido.

CGAI AG La anticipacién minima parece exigua (5 dias), especialmente en el caso de las
asambleas extraordinarias, ya que se elimina la segunda citacién. No hay indicacién en
este sentido.

CGAIl AG También, se debieran publicar avisos en lugares visibles del condominio. No hay
indicacién en este sentido.

CGAI AG Lo relativo a la presidencia y “secretario de acta” (cargo que no existe) debiese
estar ubicado en una norma aparte. No hay indicacion en este sentido.



CGAIl AG Si no estd el presidente, en primer lugar, debiese presidir otro miembro del
Comité de Administracién. No hay indicacién en este sentido.

Articulo 17.

CGAIl AG;Qué sucede si el reglamento establece un numero superior o par de miembros?
éPuede establecer quérum superiores para sesionar y para adoptar acuerdos? En caso
afirmativo, la redacciéon imperativa de la norma no es la correcta. No hay indicacién en
este sentido.

CGAIl AG Se debe establecer la posibilidad de nombrar suplentes. No hay indicacién en
este sentido.

CGAIl AG¢No se indica lo que sucede en caso de vacancia? No hay indicacién en este
sentido.

CGAI AG No se indica quérum para sesionar. Hay uma indicacion de La senadora Aravena
(N° 64)

CGAI AG - iDebe llevar libro de actas? Asi se desprenderia de otras normas del
proyecto. Efectivamente

Articulo 18.

CGAI AG - No obstante que el Comité de Administracion representa a la Asamblea, es
conveniente zanjar si éste puede nombrar y remover al Administrador. No hay indicacién
en este sentido.

CGAIAG - No se comprende bien el verdadero sentido y alcance de la siguiente frase:
“por lo que las referencias que en esta ley se hacen al Administrador, solo serdn para el
caso en que lo hubiere”. No hay indicacion en este sentido.

CGAI AG - Si se establecen requisitos para desempefiarse como Administrador, tiene
mas sentido la creaciéon de un Registro Nacional a cargo de una autoridad que verifique su
cumplimiento. Hay una indicacién del senador Sandoval (N° 73 ) que incorpora un nuevo
articulo.

CGAI AG - ¢Como se aplican los requisitos para el caso que el Administrador sea una
persona juridica? Hay una indicacién de la senadora Aravena (N° 68) y también la N° 73
del senador Sandoval.



CCHC El comité de administracion si puede remover al administracion, debiera poder
nombrar también sujeto a ratificacion posterior de la asamblea. No hay indicacion en este
sentido.

Articulo 19

CGAI AG No se contempla en este articulo, la designacion en empresas de administracion
y si esta obligacion para el administrador remunerado recae también en el representante
legal de la empresa y en su administrador delegado. Hay una indicacién de la senadora
Aravena (N° 68) y también la N° 73 del senador Sandoval

AGACECH sefala que si bien la ley permite que la labor de administrador puede hacerla
una persona juridica, los requisitos establecidos son para personas naturales y no se
sefiala como deben cumplirlos las personas juridicas. A lo menos las exigencias debieran
ser para el representante de la PJ. Hay una indicacién de la senadora Aravena (N° 68) y
también la N° 73 del senador Sandoval

CGAI AG Se contempla que para ser administrador remunerado, se debe aprobar un curso
de capacitacion en administracién de condominios, que debe ser impartido por
universidades, Instituto Profesional, Centro de Formacién Técnica u Organismo Técnico de
Capacitacién, no especificandose la profundidad de los contenidos y cantidad de horas
programaticas. No hay indicacién en este sentido.

CGAI AG Proponemos que este sea un curso de un minimo de 160 horas pedagodgicas para
todos aquellos que se inserten a la actividad de la administracion de copropiedades una
vez aprobada esta ley, cuyas horas deben estar distribuidas de la siguiente manera en los
siguientes médulos esenciales de aprendizaje: Comprension de la ley de Copropiedad 30
horas, Conocimiento del Cédigo del trabajo 20 horas, Mantenimiento de equipos 20
horas, Seguridad Integral 20 horas, Contabilidad 40 horas, Administracion de la
Copropiedad 30 horas. No hay indicacion en este sentido.

AGACECH Propone un piso minimo salarial para el administrador que es el sueldo minimo.
No hay indicacién en este sentido.

AGACECH En cuanto a la exigencia de “no encontrarse formalizado por los delitos que ahi
se indican”, dice que la formalizacién solo es eso y no debiera establecerse esa exigencia.
Hay una indicacién del Ejecutivo (71) de la senadora Aravena (N° 70) y del senador
Sandoval (N° 69)

CGAI A.G. Nos parece interesante contar con un registro, y si estamos de acuerdo que

estos estén agrupados bajo un organismo del estado que examine anualmente el
comportamiento de los administradores y exista un control de cumplimiento a los
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requerimientos de la ley para ejercer la profesion. En parte es recogida por La indicacion
del senador Sandoval N° 73.

AGACECH Superintendencia de Comunidades los JPL propusieron la creacién de Registro
Nacional y de un organismo mediador.

Estan de acuerdo con la creacion de la superintendencia y que esta lleve el registro de los
administradores y los fiscalice y les otorgue un carnet, con 3 categorias

C maximo 50 unidades por comunidad

B maximo 100 unidades por comunidad

A Desde 101 unidades hacia arriba por comunidad No hay indicacién en este sentido.

CCHC Se estima conveniente la creacion de un Registro Nacional de Administradores. es
recogida por La indicacién del senador Sandoval N° 73.

CCHC Tratandose de administradores que no tengan titulo profesional se deben efectuar
cursos de capacitacién técnica. La exigencia de cursos es para todos y esta la indicacién
N° 67 del ejecutivo..

Articulo 20 CCHC facultades del administrador, debiera agregarse la representacion legal
de la comunidad y los temas laborales de todo el personal del condominio y ejecutar actos
que disponga el comité de administracion. No hay indicacién en este sentido.

CGAIl AG¢Sus funciones solo se limitan al “resguardo” y “vigilancia” de “derechos” y
“deberes”? Sus funciones van mas alla. Incluso, la vigilancia es mas propia de otros entes
de administracién. Por otra parte, los copropietarios, arrendatarios y ocupantes, mas que
deberes, tienen obligaciones. No hay indicacién en este sentido.

CGAI AG El nimero 2) utiliza las expresiones “administraciéon y conservacion”. En otros
pasajes del proyecto se utilizan las expresiones “administracion y mantencion”. El nimero
1) también se refiere al cuidado. No hay indicacién en este sentido.

CGAI AG Incorporar facultad del administrador de poner término al contrato de
arrendamiento, en caso de incumplimiento por parte de los arrendatarios. No hay
indicacion en este sentido.

Articulo 22
CGAI AG El proyecto indica que deberd confeccionarse un presupuesto de gasto comun
anual, creemos que al igual que la Ley 19.537, se debe dar la opcion de optar por un

sistema de presupuesto o de gasto comun devengado que es el que mayoritariamente se
usa, cambiando la palabra “debera por la palabra podra” y la aprobacion del presupuesto
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en vez de consultarse a cada copropietario en forma individual, que sea el comité quien lo
apruebe o rechace que representa a la asamblea ordinaria con todas sus facultades.
Ejemplo extremo: Caso 1.000 unidades, cada copropietario tendria que responder para
aprobar o rechazar un presupuesto. No hay indicacién en este sentido.

Articulo 23
CGAIl AG¢las subadministraciones no pueden contemplar un Comité de Administracién?
Solo se hace referencia a asambleas. No hay indicacion en este sentido.

Titulo V. Parrafo 1°. De los bienes de derecho exclusivo.

CGAI AG En atencién a lo regulado en el articulo 25 este parrafo debiese llamarse “De la
hipoteca y gravamen de las unidades”. No hay indicacién en este sentido.

Articulo 24

CCHC Estima inconveniente limitar la constitucion de subadministraciones a 200
unidades, en los de extension podria ser 300 unidades lo que es coherente con la norma
ambiental y en los en densificacién no se justifica porque puede provocar que en un
edificio existan 2 administracion con competencia sobre los mismos bienes comunes. Hay
una indicacion del ejecutivo N° 82.

CCHC En razon de lo anterior debiera proponerse una normativa especial para los grandes
condominios que tienen mayores dificultades para adoptar acuerdos y medidas y no
prohibirlos. No hay indicacién en este sentido; pero se vincula con la indicacion N° 82 del
Ejecutivo.

Articulo 26.

CGAIl AG Esta norma termina siendo mas restrictiva que la del articulo 14 inciso 3° de la
ley actual. No hay indicacién en este sentido.

CGAI AG No facilita la posibilidad de arrendar, por ejemplo, para los efectos de
instalacién de antenas y publicidad. No hay indicacion en este sentido.

Articulo 27

CGAI AG En atencién a lo dispuesto en este articulo el Titulo V. Parrafo 3°. Del uso de los
bienes de la copropiedad, debiese llamarse “Del uso de las unidades”. No hay indicacién
en este sentido.
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Articulo 32.

CGAI AG En el inciso 1° se debe eliminar la frase “extendidos en conformidad al acta”, por
cuanto provoca confusién. No hay indicacién en este sentido.

Articulo 33

CGAl AG Hay dificultades para la apertura de cuentas corrientes individuales por
comunidad. Muchos bancos nos estan diciendo que no les abren a comunidades por
politica de la institucién. No hay indicacién en este sentido.

AGACECH es necesario regular la incorporacién o eliminacion de personas habilitadas
para el manejo de las cuentas bancarias, ya que algunos bancos exigen asamblea
extraordinaria. La idea es que el comité pueda otorgar dichas facultades. Hay una
indicacién de la senadora Aravena N° 91

Propuesta redaccion: (agregar en el articulo 33)

“El banco procedera a eliminar personas habilitadas o incorporar a nuevas, a
requerimiento del administrador o del comité de administracion, con la mera exposiciéon
del acta de asamblea de copropietarios o reunioén de comité, reducidas a escritura publica,
en la que conste el otorgamiento o eliminacién de facultades bancarias.”.

CGAI AG Este articulo debiese estar en otro parrafo. No hay indicacién en este sentido.

Articulos 34

CCHC sefiala que en caso que un copropietario no pague y provoque perjuicios a la
comunidad debe permitirse que se le sanciones en forma directa. No hay indicaciéon en
este sentido.

CGAI AG En caso de que la unidad pertenezca a dos o mas propietarios, se debe
establecer responsabilidad solidaria de los mismos. No hay indicacion en este sentido.

Articulo 36

CGAI AG Corte luz y agua debe consignarse la facultad del administrador con la firma de
un miembro del comité para suspender el servicio en forma directa y restringir el acceso a
los medidores que otorgan el suministro del respectivo servicio, clausurandolo bajo llave.
No hay indicacién en este sentido.

Articulo 37.

CGAI AG No hace referencia al reglamento de la ley. No hay indicacién en este sentido.
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CGAI AG Se debe analizar con cuidado este articulo, especialmente en lo referente a los
apremios. No hay indicacion en este sentido.

Articulo 38

CCHC Tratandose de condominios con gastos sectorizados, es muy general y debe
precisarse para evitar su mal uso, sefialando podra haber gasto comin sectorizado en la
medida que dentro de un mismo condominio existan claramente unidades con destinos
distintos como destino oficina, comercial, residencial. No hay indicacion en este sentido.

Articulo 39

CGAIl AG Consideramos que seria pertinente que se fije en la ley, un % minimo que
permita garantizar el objetivo del fondo y que posteriormente éste pueda serd modificado
por asamblea, no pudiendo ser menor al establecido en la ley. Hay una indicacién de la
senadora Aravena (N° 97)

CGAI AG En la practica, es usual la formacién de un fondo de puesta en marcha (fondo
operacional), al cual no se refiere el proyecto. Tampoco contempla una provision de
fondos para el pago de indemnizaciones laborales. Hay una indicacién de la senadora
Aravena (N° 97)

CGAIl AG No se hace referencia a los recursos provenientes del articulo 26 del proyecto.
No hay indicacion en este sentido.

CGAI AG Se sefiala que es materia de asamblea extraordinaria; sin embargo, esta materia
no esta incluida en los articulos 14 y 15 del proyecto. No hay indicacion en este sentido.

CGAl AG¢{No puede ser fijado también en el reglamento de copropiedad? No hay
indicacién en este sentido.

Articulo 40

CARABINEROS (Titulo VIl seguridad del condominio) plan de emergencia, que se actualiza
una vez al afio por el comité de administracion; Carabineros estima pertinente que les
sean entregados, ayudaran en sus funciones policiales, pero sefialan que respecto de la
facultad que se les entrega de hacer observaciones se trata de funciones propias de
bomberos y que esa institucién la que debe velar por la fiscalizacién y cumplimiento por
parte de los condominios. Indican que no estd prevista ninguna sancion por el
incumplimiento de estas obligaciones por parte de los condominios.
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Tampoco se establece la obligatoriedad del condominio de acoger las observaciones de
carabineros o bomberos, ni el procedimiento de hacer observaciones. No hay indicacién
en este sentido.

CGAIl A.G. Plan de emergencia, la ley indica que estos deben ser enviados a bomberos y
carabineros para su implementacién en caso de emergencia. Esto no tiene ninguna légica
por el momento en Chile, pues no se cuenta con algln sistema Gnico que permita acceder
a esta informacion rapida en caso de emergencia. Como comprenderan, ni bomberos ni
carabineros andaran con un ejemplar en sus unidades para ocuparlas en caso de
emergencia. En reemplazo, proponemos que se instale un cédigo QR en el acceso de cada
edificio que contenga la informacion para escanearla y de esa forma se obtenga de
manera mas practica, agil y rapida. No hay indicacién en este sentido.

CGAl AG Quién debe confeccionar el plan de emergencia? Hay una indicacién del
Ejecutivo N° 98

CGAI AG Lo referido a Carabineros y Bomberos parece no operar en la practica.

Articulo 42
CGAI AG o parece bien ubicado este articulo en este parrafo. No hay indicacién en este
sentido.

CGAl AG;Cémo se procede en caso en que no sea ubicable ningun miembro dei
Comité de Administracién? No hay indicacién en este sentido.

Articulo 43

CCHC La obligacién por parte del administrador de contratar pdlizas de seguros por parte
del administrador en caso que los copropietarios no lo hagan es poco operativa. Propone
que cada condominio deba tener un solo seguro colectivo de incendio contratado por el
administrador, ya que eso genera economia de escala y evita que en un mismo siniestro
existan varios seguros contratados con cobertura distinta y evita en el caso de los créditos
hipotecarios en que el acreedor solo toma por el valor residual del crédito no cubra el
valor del bien. No hay indicacién en este sentido.

CONFUCH (pérrafo 3) se sugiere eliminar frase “salvo que el reglamento de copropiedad
establezca lo contrario”, ello para que los seguros sean mas efectivos, ya que en la
practica la letra chica y los largos juicios han impedido que operen adecuadamente. Hay
una indicacién de la senadora Aravena (N° 102)
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CGAI AG El seguro de incendio debiera ser contratado por el Administrador por todo el
condominio, pasando su valor a ser un gasto comun. No hay indicacién en este sentido.

Articulo 44.

CGAl AG Debe aclararse que la competencia del juzgado también alcanza a los
arrendatarios u otros ocupantes a cualquier titulo e, incluso, al propietario primer
vendedor. No hay indicacién en este sentido.

CGAl AG Bajo ciertos supuestos de incumplimientos a la ley, a su reglamento o al
reglamento de copropiedad, debiese contemplarse la posibilidad de demandarse la
terminacién del contrato de arrendamiento o de la ocupacién a cualquier titulo. Por
ejemplo, el caso de los llamados “ocupa” son un problema en diversos paises. No hay
indicacién en este sentido.

CGAI AG Es incorrecta la referencia de la letra c) al articulo 18 del proyecto. Es efectivo

debiera ser al articulo 16; hay una indicacién de la senadora Aravena (N° 105) en la que
podria modificarse la referencia.

CGAI AG La posibilidad de solicitar informacién al Conservador de Bienes Raices, ¢por qué
se limita a la situacion descrita en la letra e)? No hay indicacién en este sentido.

CGAI AG La letra f) solo se circunscribe a los copropietarios. No hay indicacién en este
sentido.

Articulo 46.

CGAI AG En la practica casi no ha operado. Hay 2 indicaciones del Ejecutivo N° 112y 114
una del senador Sandoval N° 113, otra del senador Navarro 115 y una de la senadora
sandoval N° 116, para perfeccionar el sistema.

Articulo 47.

CGAI AG Debiese regularse un procedimiento de ejecucién del acuerdo. No hay indicacion
en este sentido.

Articulo 51.
CGAI AG La inscripcion, ademas, debiese contener la identificacién del respectivo derecho
real, el estado civil, régimen matrimonial del titular y nombres y apellidos del coényuge.

También, debe contener la identificacion del tipo de condominio. No hay indicacién en
este sentido.
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CONFUCH se debe clarificar como operara la exigencia de estacionamientos establecida
cuando no haya plan regulador, esto vinculado a los getos verticales. No hay indicacion en
este sentido.

AMUCH sefiala que la regulacion de los estacionamientos también sea parte de los
Reglamentos de Copropiedad, contempldndose de manera ordenada normas minimas
sobre uso y circulacién de estacionamientos. (incorporar en articulo 8) No hay indicacién
en este sentido.

CGAl A.G. En general cada proyecto inmobiliario deberia contar con al menos 1
estacionamiento por unidad dado que hoy el parque automotriz crece cada dia mas y
creemos también que se deberia de incrementar la cantidad de estacionamientos de visita
que siempre son insuficientes y esto acarrea trastornos en la zona urbana del entorno al
edificio. (Vehiculos mal estacionados, tacos en la via publica por vehiculos detenidos en
segunda fila, etc.) No hay indicacién en este sentido.

CGAI A.G. No estamos de acuerdo en que se enajenen los estacionamientos de visitas
(Art. 60, parte final), dado que siempre son insuficientes en los edificios. No hay
indicacién en este sentido.

CGAI AG Conforme al inciso 4°, los estacionamientos de visitas podrian enajenarse (no se
hace referencia a la posibilidad de arrendarse, cederse la tenencia o gravarse) y asignarse
en uso y goce exclusivo. No hay indicacién en este sentido.

CCHC Respecto de los estacionamiento personas con discapacidad propone que ademas
de poder ser asignados temporalmente en uso y goce exclusivo a otros propietarios
cuando no sean requeridos por personas con discapacidad, también puedan ser
destinados a estacionamientos de visitas. No hay indicacién en este sentido.

CCHC Los estacionamientos que exceden la cuota minima debieran ser de libre
enajenacion, pero podria autorizarse a vender a los duefios de las unidades del
condominio o a terceros, norma que no podra ser modificada sin el acuerdo de un 90% de
los copropietarios el condominio. Lo anterior porque existen inversionistas y por un simple
acuerdo de la asamblea se impide poder darlos en arrendamiento a terceros ajenos al
edificio en circunstancias que el reglamento de copropiedad conforme al que compraron
lo permitia. No hay indicacion en este sentido.

Articulo 65 condominios de viviendas sociales
CGAI A.G. Quizas seria conveniente que se haga una ley solo para viviendas sociales dado

que en la practica, estas tienen problemas y realidades muy distintos al resto. No hay
indicacién en este sentido.
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